UZLETI JELENTES

a Budapest Fovaros Vagyonkezelo Kozpont
Zartkoriien Miilkodo Részvénytarsasag
2014. évi gazdalkodasarol

1. A tarsasag fébb adatai

A tarsasag neve: Budapest Févaros Vagyonkezeld Kézpont

Zartkdriien Miksdo Részvénytarsasag

Roviditett neve: BFVK Zrt.

Székhelye: Budapest I., Attila 0t 13/A.
Alapité: Budapest Févaros Onkormanyzata
Alapitas ideje: 1994. oktdber 27.

Tulajdonos: Budapest Févaros Onkorményzata

A tarsasig a Fovarosi Onkormdnyzat altal alapitott Févérosi Ingatlankezel$ Miiszaki Vallalat
(FIMUV) altaldnos jogutddja. A tarsasag neve 2011. julius 31. napjaig Fovarosi
Ingatlankezelé Miiszaki Vallalkoz6i Zértkoriien Miikodd Részvénytarsasag volt, 2011
augusztus 1. napjan a tarsasagba beolvadt a Budapest Févaros Vagyonkezeld Kdézpont
Zartkdriien Miikodd Részvénytarsasdg €s a beolvadassal egyidejiilleg megvaltozott a tarsasag

elnevezése.

A tarsasag alapitasat a Févarosi Birésig, mint Cégbirdsag a Cg. 01-10-042695

cégjegyzékszamon jegyezte be.



2. A tarsasag szervezete

A BFVK Zrt. Igazgatésiga 16/2014.(06.30) szdmu hatarozatival és a BFVK Zrt
FeliigyelSbizottsaga 20/2014.(06.30) szami hatarozatival hagyta jova a tarsasdg. 2014. julius
1. napjatél hatalyos Szervezeti Milkodési Szabalyzatat a kordbban hatalyos SZMSZ hatalyon
kiviil helyezése mellett.

A tarsasig 2014. évben a milkddését a mindenkor hatdlyos Szervezeti és Milkddési Szabalyzat

szerint végezte.

3. A tarsasag tevékenységi kore

A tarsasdg 2014. évben a kordbbi évekhez hasonloan déntden a Fovarosi Onkorményzattal
kotott kozszolgaltatdsi szerzddésekben foglalt feladatokat teljesitette. Tarsasagunk 2014.
évben a kozszolgaltatasi feladatai mellett Budapest Févaros Onkorményzata megbizasabol a
BALNA Budapest Epiiletegyiittesen megkezdett beruhazast befejezte. Osszes arbevételiink
88.9 Y%-a szarmazott a kozszolgaltatasi feladatok ellatdsabol, 2,1.%-at tette ki a BALNA
beruhazas befejezésébdl szarmazé bevételiink, mig a fennmaradd 9,0 % szdrmazott a sajat
tevékenység keretén belill végzett ingatlan lizemeltetési, bérbeadasi, ingatlanhasznositasi,

szakértdi és épitdipari vallalkozasi tevékenységbdl.

A tarsasag bejegyzett tevékenységei:
6832 Ingatlankezelés Fotevékenység
2572 Lakat-, zargyartas
3811 Nem veszélyes hulladék gyiijtése
4110 Epiiletépitési projekt szervezése
4120 Lako- és nem laké épiilet épitése
4299 Egyeb Epités
4311 Bontas
4312 Epitési teriilet elokészitése
4313 Talajmintavétel, probafiras
4321 Villanyszerelés

4322 Viz-, gaz-, fiités-, 1égkondicionalé-szerelés

-



4329 Egyeb épliletgépeészeti szerelés

4331 Vakolas

4332 Epiiletasztalos-szerkezet szerelése

4333 Padlo-, falburkolés

4334 Festés, Uvegezeés

4339 Egyéb befejezd épités

4391 Tetofedés, tetdszerkezet-€pités

4399 Egyéb specidlis szaképités

4540 Motorkerékpar, - alkatrész kereskedelme, javitasa
4752 Vasaru-, festék-, liveg-kiskereskedelem

4941 Kozati aruszallitas

4942 Kaoltoztetes

5221 Szarazfoldi szallitast kiegészitd szolgaltatas

6810 Sajat tulajdont ingatlan adasvétele

6820 Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
6831 Ingatlantigynoki tevékenység

6920 Szamviteli, kdnyvvizsgaldi, adoszakértoi tevékenység
7010 Uzletvezetés

7022 Ugzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas

7111 Epitészmémoki tevékenység

7112 Mérndki tevékenység, miszaki tandcsadas

7120 Miiszaki vizsgalat, elemzés

7320 Piac-, kézvélemény-kutatas

7490 Egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység
7733 Irodagép kolesénzése

7739 Egyéb gép, targyi eszkdz kélcstnzése

8010 Személybiztonsagi tevékenység

8110 Epitményiizemeltetés

8121 Altalanos épiilettakaritas

8122 Egyéb éptilet-, ipari takaritas

8129 Egyéb takaritas

8130 Zsldteriilet-kezelés

8211 Osszetett adminisztrativ szolgaltatas

8690 Egyéb human-egészségiigyi ellatas

8730 Idosek, fogyatékosok bentlakasos ellatasa
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4. Az iizletmenet bemutatiasa

Arbevétel

A tarsasag 2014. évi Osszes bevétele 2 020 368 E Ft volt, mely a 2013. évi 3 039 617 E Ft
értékhez viszonyitva 66,5 %-nak felel meg.

A 2014, éves tevékenységiink netté arbevétele 1 991 235 E Fit volt, amely a 2013. évi netto
arbevétel 3 014 704 E Ft-nak a 66,1 %-a.

A BFVK Zrt. a kozszolgaltatdas keretében ellatott tevékenységekre Budapest Févdros
Onkorményzatatol utdlagos finanszirozassal koltségkompenzaciéban részesil, amely azt
jelenti, hogy tarsasdgunk a tevékenységre felmeriilt koltségeit szamlazhatja. Ezért
arbevételiink alakulasat a tevékenység koltségeinek valtozasa hatarozza meg.

A 2014. évi arbevétel csokkenését is dontd mértékben a feladatok valtozasa okozta. 2013-ban
a BFVK Zrt. végezte a BALNA befejezd beruhdzdsi munkainak lebonyolitasat, amelybol
Budapest Févaros Onkormanyzataval kitott Megvalésitasi Megallapodas alapjan 2013. évben
833 501 E Ft, egyéb tevékenységbdl 65 186 E Ft drbevételiink szarmazott, mig a 2014. évi
athuzodo feladatokbol 6sszesen 41 013 E Ft.

Cstkkent a kdzszolgaltatashol szarmaz6 arbevételiink is 2013, évhez képest dsszesen 163 214
E Ft-tal, tovabba a sajat tevékenység arbevétele 2 581 E Ft-tal, amelyeknek részletezését az
egyes tevékenységeknél adjuk meg.

Ingatlankezelési és hasznositasi tevékenység arbevétele

Ingatlankezelési és ingatlan bérbeadasi tevékenységiink 2014. évi arbevétele Osszesen
1310924 E It volt, mely a 2013. évi ténytsszeg 1320 083 E Ft 99,3 %-a. Ezen beliil a
kozszolgaltatisi tevékenységbol szarmazo arbevétel 1 136 306 E Ft, ez 98,9 %-os teljesités a

2013.évhez viszonyitva.

Az ingatlankezelésen belil a lakéépiiletek iizemeltetési  tevékenységénél elért,
kozszolgaltatasbol szdrmazd arbevétel 2014, évben 588 265 E Ft volt, amely a 2013.évben
elért Gsszegnek, 641 240 E Ft-nak a 91,7%- a. Az 52 975 E Ft csokkenésbdl 27 284 E Ft-ot a
karbantartasi koltségek elmaradasa, 15467 E Ft-ot az alacsonyabb 6sszegli lizemeltetési

kéltség, 6 626 E Ft-ot a 2013. évinél alacsonyabb koziizemi kdltség miatti arbevéte] kiesés
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okozott, tovabba csokkente bevételiinket a tevékenységre osztott altaldnos koltség és ésszerts

nyereség Osszege is.

A nem lakascéll ingatlanok kozszolgaltatasi szerzGdés alapjan tortént lizemeltetésébdl és
bérbeadasabdl 2014, évben 548 041 E Ft arbevételiink szarmazott, ez a 2013.évi
507 532 E Ft-os értéknek a 108,0%-a. A nem lakdscélll ingatlanok iizemeltetése keretében
2014, évben is a BFVK Zrt. végzi a véroshaza épiiletének egyes lizemeltetési feladatait,
amelyre a teljes Osszegbol 113 952 E Ft-t forditottunk. Az arbevétel ndvekedés azért
kovetkezett be, mert a varoshdza épiiletének lizemeltetését 2013, aprilis 1. napjan kezdtiik
meg, igy 2013. évben csak 9 hénapban szarmazott e tevékenységbol bevételiink. Ez 47 688 E
Ft-ot névekedést okozott 2014, évben. A tébbi nem lakéascélu ingatlan Gzemeltetési koltségei
kis mértékben, 1,4 %-kal csékkentek, donté mértékben az Orzéssel kapesolatos koltségek

csokkenése miatt.

A nem kozszolgaltatasban végzett ingatlankezelés és hasznositds arbevétele 1,9 %-kal
meghaladta a 2013, évi tény Osszeget. Az O8sszes arbevételbdl a sajat tulajdonn, bérbe adott

ingatlanok tizemeltetésébdl szarmazo arbevételiink 174 618 E Ft-t tesz ki.
BALNA befejezé beruhazisra vonatkozé megvalésitasi megallapodds
A Térsasag egyéb tevékenységei keretében végezte a feladatot.

Budapest Févaros Onkorméanyzat Kozgyllése a 2760/2012.(X11.12.) szamd hatérozataval
dontstt a Kozraktarak épiiletegyiittes megkezdett beruhazasinak befejezésérdl, a feladat
elvégzésével a BFVK Zrt-t bizta meg a 2013. marcius 13-4n kelt Megvaldsitasi
Megallapodds alairdsaval.

A feladat megvalGsitdsara vonatkozé muszaki beszdmoldt és pénziigyl elszamolast a
Megallapodasnak megfeleléen a BFVK Zrt. hataridore elkészitette, a teljes pénziigyi lezarasra

az alvallalkozok altal vallalt garancialis kotelezettségek lejaratat kovetden keriilhet sor.

2014. évben Tarsasagunk a 2013. évrdl athizodo szerzédések teljesitésének megfeleld
osszegeket, az elismert projektiranyitasi koltséget, valamint a miiszaki atadast kovetden eldirt
befejezé munkalatok koltségeit szémldzta le a Févarosi Onkorméanyzat felé 41 013 E Ft

dsszegben.



BALNA Kozraktarak Epiiletegyiittes iizemeltetése

A BFVK Zrt. 2012. jalius 25-an vette 4t az ingatlant izemeltetésre. Tarsasagunk a BALNA
Kozraktarak Epiletegyiittes {izemeltetéssel és hasznositassal kapesolatos kozszolgaltatasi
feladatainak ellatasa soran 2014. évben 397 361 E Ft bevételt realizélt. E tevékenyse€giink
utan az Snkormanyzat felé szdmlazott arbevételné! az elszamoldsunkban csokkentd tételként
figyelembe vesszikk a BALNA befejezd beruhazésaban részt vevd alvéllalkozok dthiizodo
tevékenysége utan fizetett munkahelyi szolgaltatas 212 E Ft osszegét, mint megtériilest.

A BALNA iizemeltetés cimen elszamolt 2013. évi Gsszesen 442 626 E Ft-tal a 2014. évi
lizemeltetés nem hasonlithaté Gssze, mivel 2013. évben a BALNA befejezd beruhdzasi
munkalatai mellett az épiilet rendszereinek

A 2013. novemberi megnyitasa 6ta a BFVK Zrt. végzi a BALNA hasznositasaval kapcsolatos
tevékenységet. Feladataink egyarant kiterjednek a tartés bérlemények hasznositasara, a
rendezvényterem eseti hasznositdsara és az épiilet parkoléjanak hasznositésara. 2014. évben a
Budapest Févaros Kozgylilésének Gazdasagi Bizottsaga éltal hozott 5/2014.(01.14) szamid
hatéarozat altali szerz6désmodositisok alapjan az azt aldiré bérloknek a BALNA bérbe adhat6
teriileteire vonatkozéan szamitott 70 %-os kihasznaltsag eléréséig bérleti dijat nem kell
fizetniiik. 2014. december 31-én a kihasznaltsag 62 %s-os volt.

2014. évben a BALNA hasznositasabdl a Fovarosi Onkormanyzat részére Osszesen nettd

275 423 E Ft bérleti és tizemeltetési dijat szamlaztunk ki az alabbi bontdsban:

—  tartos bérletbd] szarmazo bérleti dij 12 819 E Ft
— eseti hasznositasi dij 92 690 E It
— iizemeltetési dijak 141 928 E Ft
— parkoldsi bevétel 27 986 E Ft

A rendezvényterem rovid idétartami hasznositisat a BFVK Zrt. sajat hataskorben végzi, a
maximum 1 hetes idétartamra torténd bérbeadasdhoz nem kell eldzetes tulajdonosi
jovahagyas. 2014. évben a rendezvényterem hasznositdsara dsszesen 87 alkalommal kertilt
sor. A programok kozott az egy napos mellett tGbb hetes rendezvények megtartasara is Sor

keriilt.



Portioliokezelés arbevétele

A kozszolgaltatasként végzett portfoliokezelés részben, vagy egészben fdvérosi tulajdoni
lizletrésszel kapcsolatos, a szerzGdésben meghatarozott feladatokat foglalja magéban,
amelybdl 25 100 E Ft realizalodott, ez 44,9 %-kal meghaladta az el6z6 évi 17 328 E Ft
Ssszeget. A novekedést a FOGAZ fovarosi tulajdonu izletrészének értékelésében tortént
kézremiikodésiink egyszeri megbizasabdl szarmazo 5 000 E Ft, tovabba az ehhez kapcsolédo
magasabb Gsszegil felosztott kdltség miatti bevétel ndvekedés okozta.

Nem kizszolgaltatds keretében elvégzett iizletrész értékelésbdl 2014. évben 460 E [t

bevételiink szarmazott, a 2013. évi 1 200 E Ft-tal szemben.

Vagyongazdalkodasi (ingatlanértékesitési, értékbecslési) tevékenység, vagyonleltirozas

arbevétele

Az ingatlanfejlesztési és ingatlanértékesitési kozszolgaltatasi feladataibol szarmazo drbevétel
108 243 E Ft 6sszegben realizdlodott. Ez az el6zd évi dsszeg 67,1 %-a. A csbkkenés azért
kovetkezett be, mert 2013-ban tarsasagunk egyszeri feladata volt a Bécsi Uton értékesitett
ingatlan mintegy 46 millié Ft 6sszegii karmentesitése

Tarsasagunk 2014. évben fovarosi tulajdont ingatlanokon vagyonleltirozasi feladatokat nem
végzett,

A kiils§ — nem kozszolgaltatdsbdl szdrmazd - megbizas alapjan végzett tevékenységbOl
szarmazo arbevételiink 4 665 E Ft volt 2014-ben, amely az elézé évi 9 724 E Ft-nak a 48,0 %-

a.

A BFVK Zrt. altal 2014-ben értékesitett févarosi tulajdoni ingatlanok:

Az értékesités
Az ingatlan adatai A szerzddés kelte Vevd neve
isszege (E Ft)
111, Bécsi it 343, 19916/10 2014.01.15. 117 150 FESTO-AM Kft
ITL. Béesi at 343 19916/12 2014.01.15. 75575 FESTO-AM Kft
Bp. Févaros VIII.
VII. Guttenberg tér 36657/0/A/44 és )
2014.06.17. 75 300 Jozsetvarosi
és Rokk Szilard u 3. 36658/0/A/31
Onkormanyzat
Magyarok
Nagyasszonya
II. Heinrich u, 3-5. 1137711 2013.12.13. 43 570
Ferences
Rendtartomany




A2014. évi értékesitési terv 4 589 025 E Ft volt, az alacsonyabb Osszegii értékesités dontden a
Bécsi ut 343. sz alatti 19916/13. hrsz- ingatlan és a Budakeszi it 55-57. sz. alatti ingatlanok
értekesitésének elmaradasa miatt kovetkezett be, amelyekbol dsszesen 4 147 000 E Ft bevételt
terveztink.

Egy¢b tevékenységek bevételei

A tirsasagnak anyageladdsbél és egyéb tevékenységbdl (palyazati anyagok értékesitése,
koltség tovabbszamlazas) 1 184 E Ft bevétele szarmazott 2014-ben.

A tarsasag egyéb bevételeinek dsszege 26 522 E Ft volt, a 2013. évi 5 127 E Ft-tal szemben.
Az egyéb bevételekbdl a céltartalék visszavezetés miatt 14 000 E Ft keriilt elszdmolasra, a
kiresemények miatti Kkartérités Osszege 669 E Ft volt, kovetelések értékvesztésének
visszairasabél 10 470 E Ft-ot, targyi eszkozértékesitésbsl 506 E Ft-ot szdmoltunk el, a

fennmaradé dsszeget a kapott kamatok, kétbérek, egyeb elszamolasok teszik ki.

A pénziigyi miiveletek bevételeinek dsszeg 1 676 E Ft, amely az el6zd évi Osszeg 9,6 %o-a.

Rendkiviili bevételként 935 E Ft 8sszeget szdmoltunk el.

Eredmény alakulasa

Részvénytarsasagunk 2014. évi adozés elétti eredmeénye 9 795 E Ft, amely az el6z6 évi
osszeg 33,0 %-a. Az addzas elotti eredménybdl a kozszolgaltatasi tevékenység ,.ésszerl

nyeresége” 5 000 E Ft, a sajat tevékenység adozds eldtti eredménye 4 795 E Ft.

Az addzas elétti eredmény csokkenésébol 18 130 E Ft-ot a kozszolgaltatasi tevékenységre
jovahagyott nyereség csokkenése, mig 15 694 E Ft-ot a pénziigyl eredmény cstkkenése
okozott. A tarsasag uzleti (lizemi) eredménye 7 197 E Ft, amelybol a kdzszolgaltatasi

tevékenységre jutd nyereség dsszege 3 524 E Ft, a sajat tevékenységé 3673 EFt



3. A kizszolgaltatasi és az egyéb tevékenység bemutatasa

A kdzszolgaltatasi tevékenység alakulasa

A tarsasagnak a Févarosi Onkormanyzattal 2011. szeptember 1. napjatél hatdlyos a
Kozszolgaltatasi Keretszerzédése és megkotésre keriilt a 2014. évre vonatkozd Eves
Kozszolgaltatasi Szerzodése, mely tartalmazza a 2014. évi kompenzacié Gsszegét. Ennek
alapjan 2014. évben a tarsasag jogosult az elvégzett feladatok utani folyamatos szdmldzasra. A
kdzszolgaltatdsi  feladatok  finanszirozdsa a  Kozszolgéltatasi  Keretszerz6désben
meghatarozottak szerint utéfinanszirozassal torténik, amelynek id6tartama atlagosan 2 honap,
igy a tarsasagunk altal finanszirozott Osszeg mintegy 300 millié Ft. A Jogos
Kompenzacidigény az adott évben a ténylegesen teljesitett szolgaltatasok ellentételezésének

téritése, amely a tarsasag éves beszamoldjanak elkészitésével egyidejiileg keriil elszamolasra.

A kdzszolgaltatasi tevékenység arbevétele 2014. évben 1769295 E Ft volt az elézd évi
1 932 509 E Ft arbevételnek a 91,6 %-a.

A kbzszolgaltatasi tevékenység drbevételének részletezése:

2013. év 2014. év Index

tény (eFt) tény (eFt) Yo
Ingatlankezelés 1148 772 1136306 98,9
Lakasfeidjitas 93 756 102 285 109,1
BALNA tizemeltetés. 442 626 397 361 89,8
BALNA allagmegdvas 48 841 - -
Portf6lickezelés 17 328 25100 144.9
Vagyongazdalkodasi tev. 161 332 108 243 67,1
Vagyonleltar 19 854 - -
Osszesen: 1932 509 1 769 295 91,6

A kozszolgaltatasi tevékenység elszamolasakor a feladatok elvégzéséhez kapcesolodo
tényleges koltségek és a szerzdédésben meghatarozott ésszerli nyereség szdmlazasara keriilhet
sor, ezért a tervezettnél alacsonyabb bevételek egyuttal a tervezettnél alacsonyabb 2014. évi

k&ltséget is jelentenek.
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A kozszolgaltatasi tevékenységiink kapcsan Budapest Fovaros felé ingatlanérickesitésbol,
bérbeadasbol €s osztalékbeszedésbdl és egyéb jogeimen 2014, évben az alabbi bruttd

osszegek atutalasa tortént meg:

Megnevezés Atutalt dsszeg (2013) Atutalt 6sszeg(2014)  Index
(E Ft) (E Ft) (%)
Ingatlan értekesites 2331 831 311 595 13,4
Bérleti dijak és egyéb bevételek 2 140 450 785 780 36,7
Lakbeérek 313 787 276 969 88,3
Osztalékok, részvényértékesités bevétele 804 709 477 503 593
Egvéb cimen (kartérités tovabbutalasa) - 3 679 -
Osszesen: 5593 777 1 855 526 33,2

A bérleti dijakbol szarmazé bevétel csokkenésének oka, hogy 2013. évben a fovarosi
tulajdonban 4116 szinhazak is piaci bérleti dijat fizettek az altaluk hasznalt ingatlanok utan,
mig 2014-ben a bérleti szerzbdéseket haszonkdlcsdn szerzddések valtottdk fel, amely a
bevételek csokkenését okozta. Az osztalékbevétel csokkenésének donté oka, hogy a Budapesti

Nagybani Piac Zrt. 2014. évben a 2013. évinél kevesebb osztalekot fizetett.

A nem kizszolgaltatasi tevékenység alakulisa

A tarsasig sajat tevékenységének arbevétele 180927 E Ft, a 2013. évi 248694 E Ft
osszegnek a 72,8 %-a. Az arbevétel tartalmazza a tarsasag sajat tulajdond ingatlanjainak
bérbeadasabdl, lizemeltetésébdl szarmazo bevételt, a megbizas alapjan végzett iizemeltetési és
egyéb bevételeket, tovabba a kdzszolgaltatasi szerzodésben 1évo, bérbe adott ingatlanok bérldi
felé érvényesitett iizemeltetési bevételt. Az eldzd évhez képest a jelentds csokkenést 2013. évi
egyszeri munkak okoztdk. 2013. évben a BFVK Zrt-nek a CSAPI részére a BALNA
épiiletében elvégzett bérléi kialakitasbol 46313 E Ft bevétele, a szintén a BALNA
beruhdzashoz kapcsol6dé anyageladasbol 9609 EFt, a munkahelyi szolgéltatasként
kiszamlazott sszegekbol 9 264 E Ft bevétele szarmazott. Az egyszeri bevételekkel korrigalt
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2013. évi arbevételhez viszonyitva a 2014. évi bevételiink 2 581 E Ft-tal, 1,4 %-kal marad el
attdl.

Sajat tevékenység arbevételének részletezése

2013. év 2014. év Index
tény (eFt) tény (eFt) %
Ingatlankezelés 171 311 174 618 101,9

Munkahelyi szolgéltatis bev.(BALNA) 9 264 - -

Epitéipari vallalkozds (BALNA) 46 569 - -
Portfélidkezelés 1200 460 38,3
Ingatianértékesités, értékbecslés 9724 4 665 48,0
Anyageladas, egyeb tevékenység 10 626 1184 11.1
Osszesen: 248 694 180 927 72,8

Az egyéb, nem kozszolgdltatdsi tevékenységeink kozott szdmoltuk el a BALNA beruhazas
befejezési munkdira kotott Megvaldsitasi Megallapodas alapjdn a 2014, évre athuzodd
feladatokbdl szarmaz6 41 013 E Ft arbevételt.
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6. Vagyoni helyzet

A tarsasag sajat tokéjének értéke 2014. december 31-én 1 395 144 E Ft volt.

A sajat toke osszegébol a jegyzett toke értéke 721 280 E Ft volt, amely a tarsasag Alapitd
Okiratdban szereplé értékkel egyezd. A sajat toke részét képezd tSketartalek Osszege
158 326 E Ft, az eredménytartalék dsszege 2014. december 31-én 505 743 E Ft volt, amely
tartalmazza a 2013. évi mérleg szerint eredmény 29 663 E Ft Osszegét.

A tarsasag 2014, évi mérleg szerinti eredménye 9 795 E Ft.

A mérleg foosszege 2014. december 31-én 2290 840 E Ft volt a 2013. december 31-i
7789 955 E Ft —tal szemben. A csokkenést eszkoz oldalon a kovetelések, forras oldalon a
rovid lejaratd kotelezettségek valtozasa miatt kovetkezett be, amelyet dontden a szinhazak

altal befizetett 468 812 E Ft 5sszegli 6vadék visszafizetése okozott.

A befektetett eszkozok értékét novelte a 2014, évben végrehajtott 41 147 E Ft értékil targyi
eszkoz és immaterilis joszag beszerzés, csokkentette az elszamolt amortizacio 35 614 E Ft
dsszege, az értékesitett targyi eszkdz 364 E Ft-os Osszege, tovabba a befektetett pénzligyi
eszkozoknél a dolgozoknak nytjtott lakasépitési koleson visszafizetése miatti 92 E Ft Osszegll

csikkeneés.

A készletek koziil az anyagkészletek 45 E Ft-tal néttek, az arukent nyilvéntartott betétdijas
gongyolegek és a 2015. évben kiszamlazhatd kozlizemi szolgaltatdsok miatt kdzvetitett

szolgaltatasok 6sszege 165 457 E Ft-tal haladta meg az el6z0 évit.

Kiveteléseink csokkenését dontden a kozszolgdltatasi tevékenységbol fennéllo, fovarossal
szembeni kovetelések valtozasa okozta, mivel 2014. évben a szinhdzak részére az
snkormanyzat a bérleti szerzodés megszinése miatt visszafizette az ovadékot, tovabba az
elézé évhez képest csokkent a kozszolgéltatasi szerzOdésbdl szarmazo, dnkormanyzattal
szembeni vevOkovetelésiink is. A vevokovetelés 2013. december 31-i zard dllomanyabdl az
onkormanyzattal szemben fennallo kovetelésiink 501 225 E Ft volt, 2014. december 31-én
114 946 E Ft.

Aktiv idébeli elhatérolasok kozdtt a 2015. évben kiszamldzasra kerlilé 2014. évre jard

arbevételt, tovabba a 2014. évben kifizetett 2015. évi el6fizetési, biztositasi dijakat tarjuk
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nyilvan. A jelentds ndvekedést a korabbi éveknél magasabb dsszegii 2015, évben szdmidzasra

keriil8 tétel okozta, amely a passziv id6beli elhatdrolasok esetében is ndvekedést okozott.

Kotelezettségeinkben a mar emlitett szinhazak altal fizetett 6vadék miatti csokkenésen tul
tovabbi csokkenést okozott a szallitédllomany 62 469 E Ft-os valtozasa, valamint a févérossal

szembeni elszamolasi kotelezettség cstkkenése.

Fibb mérlegadatok:

2013. december 3l 2014.december 31. Index

(e Ft) (e Ft) (%)

Eszkézok
Befektetett eszkdzok 1 006 675 1011752 100,5
Készletek 118 015 283 517 240,2
Kovetelések 1083 103 200 875 18,5
Pénzeszkdzok 426 772 385 218 90,3
Aktiv idobeli elhatarolas 155390 409 478 263.5
Osszesen: 2 789 955 2290 840 82.1
Forrasok
Sajat toke 1 385349 1395 144 100,7
Céltartalék 84 000 70 000 83,3
Kotelezettségek 1 149 361 473 449 41,2
Passziv idobeli elhatdrolas 171 245 352 247 2057
Osszesen: 2 789 955 2 290 840 82,1
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7. Pénziigyi helyzet

Részvénytirsasagunk fizetdképessége 2014. évben is folyamatosan stabil és kiegyensulyozott

volt, hitelfelvétel nem tortént.

Fébb pénziigvi adataink:

2014, december 31

Bankszamldink egyenlege 384 356 EFt
Pénztar 862 E Ft
Pénzeszkozok dsszesen: 385218 E Ft
Vevokovetelések 186 194 E Ft
Kovetelések értékvesztése -32845E Ft
Kovetelések szolgaltatasbol (vevik) 153349 E Ft

Lejart kovetelések megoszlisa (az értékvesztett kiivetelések nélkiil)

0— 30nap 8383 EFt
31—~ 90nap 1 569 E Ft
91— 180 nap 5448 EFt
181 — 360 nap 8142 E Ft

361 napon tali tartozas 5268 E Ft
Lejart kivetelések dsszesen: 28 810 E Ft

Lejart koveteléseink osszege a 2013. december 31-i allapothoz képest 10 203 E Ft-tal ndtt. A
ndvekedést a HRV Hungary Kft-vel szembeni 10 916 E Ft Osszegl lejart kovetelésiink okozta.
A HRYV altali tartozas megfizetésére kozjegyz6i okiratba foglalt egyezséget kotottink. Mivel a
HRV Hungary Kft. az egyezségben szerepld utolsd harom részlet 6 millio Ft dsszeget nem
egyenlitette ki, ezért az okirat alapjan a végrehajtasi eljarast meginditottuk eilene. A

Kkoveteléseinkre elszamolt értékvesztés teljes dsszege 2014. december 31-én 32 845 E Ft volt.
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Jelentdsebb hatiridé tili koveteléseink:

HRYV Hungary Kft. 10916 EFt (végrehajtas alatt)
SPORTEVO Kft. 4383 EFt (végrehajtas alatt)
MIDI Kft. 3855 EFt (kényszertorlés alatt)
MAROM Klub Egyesiilet 2278 EFt (egyezség folyamatban

Kotelezettségeink 8sszege 2014. december 31-én 473 449 E Ft volt.

Hosszu lejarata kotelezettségeink nem voltak.

Rovid lejarati kotelezettségek dsszegébol:

- Aruszallitas és szolgaltatisbol eredd kotelezettségek 168 024 E Ft

- Egyéb kotelezettségek 305425 EFt

Egyéb kotelezettségeink 6sszegébdl a jelentdsebbek a munkavéllalokkal szemben fennallo

tartozas (december havi munkabér) 6sszege 34 190 E Ft, adokotelezettségiink 85 732 E Ft, a

befizetett 6vadékok dsszege 116 714 E Ft és a fOvarossal szembeni elszdmolasok Gsszege
59 964 E Ft.

8. A tarsasag gazdalkodasanak értékelése

Az értékesités jovedelmezisége:

A 2014, év nettd arbevétele 1 991 236 E Ft. Ez a tarsasag tevékenységének jellege miatt teljes
egészében belftldon realizalddott.

Az arbevétel az elbzd idészakihoz képest 33,9 %-kal csokkent, amely azért kovetkezett be,
mert a BFVK Zrt. altal végzett feladatok is valtoztak okozta. 2013-ban a BFVK Zrt. vegezte a
BALNA befejezé beruhazasi munkdinak lebonyolitasat, amelybol Budapest Févaros
Onkormanyzataval kotott Megvalositisi Megallapodas alapjan 2013. évben 833 501 E Ft,
egyéb tevékenységbdl 65186 E Ft arbevételink szdrmazott, mig a 2014. évi athuzédo
feladatokbol dsszesen 41 013 E Ft.
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Csokkent a kzszolgéltatisbol szarmazé arbevételiink is 2013. évhez képest dsszesen 163 214

E Ft-tal, tovabba a sajat tevékenység arbevétele 2 581 E Ft-tal.

Eredménvyek:

* {izemi-lizleti szinten: 7197 EFt
« pénzilgyi miiveletekbol 1673 E Ft
» rendkiviili eredmény: 925 E Ft

» addzas elétt, Gsszesen: 9795 EFt

Az tzemi bevételek tényleges (vagyis az eladott aruk és szolgaltatdsok beszerzesi €rt€kétdl és
egyéb, a bevételeket és a raforditasokat is azonos 8sszeggel noveld konyvelési tételektol
megtisztitott) értéke: 1130446 E Ft, a hasonloképp szdmolt tényleges raforditasoke:

1 123 249 eFt.

A pénziigyi és a rendkiviili eredményt is figyelembe véve az Osszes tényleges bevétel és

raforditas: 1 133 057 E Ftés 1 123 262 E Ft.

Az iizemi jovedelmezdség, vagyis a tényleges Uzemi bevételek és raforditasok hanyadosa
100,6 %, az adézas el6tti jovedelmezdség, vagyis az Osszes tényleges bevétel €s raforditas
hanyadosa 100,9 %.

Az eszkdzaranyos adozas eldtti tizemi eredmény 0,3 %.

A sajat tokére jutd adézott eredmény, amely a tulajdonos dltal biztositott forrasok hozamat

mutatja: 0,7 %.
Tokeszerkezet:
A fedezeti toke dsszetevoi:
1395144 EFt Sajat toke (99,9 %)

1461 E Ft Halasztott bevétel (0,1 %)

A tarsasag tokeellatottsaga, tehét a fedezeti toke Osszes forrdson beliili részaranya 61,0 %.
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A befektetett eszkozok tékefedezete 138,0 %.

Eszkizfinanszirozas:

A mérlegben keresztbefinanszirozasra utalé elemek nincsenek, tehat a tarsasag nem

finansziroz befektetett eszkozt folyd forrasbol, sem forgoeszkdzt hosszu lejaratn forrasbol.

A tarsasag befektetett eszkdzeit 100,0 %—ban fedezeti t6kébdl, forgd eszkozeit 69,9 %o—ban

folyd forrasokbol, 30,1 %—ban fedezeti tokébdl finanszirozza.
Likviditas:

A tarsasag azonnali likviditdsa, vagyis az egy honapon beliil esedékes bérek és koltségvetési

befizetések pénzeszkdz-fedezettsége 3,22.

A likviditasi gyorsrata, amely mar a kovetelések befolyasa és a szallitok kifizetése uténi

helyzetet mutatja 2,04,

A tarsasag altaldnos likviditasa, vagyis az Osszes forgéeszkdz és az Osszes rovid lejaratd

kotelezettségek aranya 1,84,

A teljes likviditas, az aktiv és passziv idSbeli elhatsrolasokat és a céltartalékokat is
figyelembe véve 1,43.

F o % oas

9. Az iizletmenet varhato jovébeni helyzete

A tarsasag tevékenységének dontd részét a Budapest Févaros Onkormanyzataval katatt, 2011.
szeptember 1. napjval hatdlyba lépett Kozszolgaltatasi Keretszerzddés alapjan az évente
megkotésre kerlilo Eves Kézszolgaltatasi Szerzddésben meghatarozott feladatokat ellatva
végzi. A BFVK Zrt. 2015. évi Uzleti Tervét a fovarosi onkormanyzattal t6bbszor egyeztetett
éves kozszolgaltatasi szerzddéstervezet alapjan, az abban meghatarozott kompenzacidigeny
figyelembe vételével késziteite el. A tervezett kompenzacidigény meghatérozasakor

figyelembe vettiik Budapest Fovaros Onkormanyzatanak tervezett kdltségvetésében a BFVK
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7rt. részére a kozszolgaltatasi feladatok ellatasahoz biztositott forrsokat. A 2015, évi
kompenzacids igénylink tartalmazza a hagyomanyosan végzett kozszolgaltatasi feladatainkat,

kiegészitve azt az dnkormanyzat altal jelzett egycb feladatokkal.

A kozszolgaltatisi tevékenység mellett a BFVK Zrt-nek a sajat tulajdont ingatlanok
tizemeltetésébdl, hasznositasibél, a bérbe adotit fovarosi tulajdond ingatlanok iizemeltetési
koltségeinek tovabbszamlazasabol, tovabba ingatlanszakért6i tevékenységbdl szarmazik
bevétele. Az ingatlanpiac adta lehetéségeket figyelembe véve 2015. évben a 2014. évi szinten
tervezzilk a bérlék szamat, illetve a kiadott teriiletek nagysagat, ingatlanszakért6i
tevékenységbdl és tizletrész értékelési tevékenységbdl is az eldz6 évekhez hasonld Gsszegil

arbevételre szamitunk.

A BFVK Zrt. piaci tevékenységét kizarolag sajat forrasai felhaszndldsaval végzi, ahhoz kiils6

forras bevonast 2015. évben sem tervez.

10. Beruhazasi tevékenység

2014 évben 41 147 E Ft dsszegii beruhdzast hajtottunk végre, amelybdl 422 E Ft értékli sajat
elballitast eszkoz volt. Az Attila ut 13/A szam alatti székhelylinkdn Osszesen 15 604 E It

értékben végeztiink épiilet felvjitast, amelynek jelentdsebb tételei a kivetkezbk:

I1. emeleti vizesblokk feltjitds 1705 E Ft
1. emeleti vizesblokk felujitas 4003 EFt
kozponti flités korszeriisitése 7636 EFt
lamellas arnyékolo felszerelése 2260 E It

2014-ben fizettik meg az ingatlan vasarlasa utan kivetett illeték 10 414 ¢ Ft dsszegét, amely
az épiiletre aktivalasra kerilt.

Gvadényi 1ti telephelyiinkon 7 015 E Ft Osszegl tetbszigetelést valdsitottunk meg.
Kiemelendé tovabba beszerzéseink kozill a szoftver beszerzés, amellyel a CAFM és a Forras
programok Ssszekapcsolasat valdsitottuk meg. Ennck osszege 4.650 E Ft volt. Egyéb

eszkzok beszerzésére Osszesen 3 042 E Ft-ot forditottunk.
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11. A tarsasag cégbirosagon bejegyzett, sajat tulajdonu

telephelyei

Budapest, 1. Attila (0t 13/a. (Hrsz.:6337/0/A/1)
Az ingatlan teriilete 1.391 m2

Az ingatlan egy tobblakdsos lakdépiilet egy részében, hdrom szinten ethelyezkedd irodaként
kialakitott épliletrész.
Az ingatlant a BFVK Zrt. székhelyként hasznalja.

Az ingatlan teljes kézmiiellatottsaggal rendelkezik.

Budapest, XIV. Gvadanyi u. 33-39. (Hrsz.:40368/28)
Az ingatlan teljes teriilete 8.418 m2.

Az lizemi éptilet bruttd szintteriilete 5.230 m2.

A porta épiilet alaptertilete 38 m2.

Az ingatlanon allo héromszintes vegyes hasznalati épiiletben irodak, raktarak, mihelyek,
szocialis helyiségek talalhatok. Az épiilet és az udvar nagy részét bérbeadds utjan
hasznositjuk.

Az ingatlan teljes kdzmiiellatottsaggal rendelkezik.

Budapest, X. Tarkarét u. 8-10. (Hrsz.:42544/32)

Az ingatlan teljes tertilete 9.932 m2
Az ingatlanon egy 3.401 m2 brutt6 szintteriiletii vasbeton elemekbdl épiilt raktarcsamok all.
Az ingatlant bérbeadds tjan részlegesen hasznositjuk.

Az ingatlan teljes kdzmilellatottsaggal rendelkezik.

12. Kérnyezetvédelem
A kornyezetvédelemnek a részvénytarsasagunk helyzetét lényegesen meghatarozo vagy
befolyasold szerepe nincs.

A kornyezetvédelemmel kapesolatos felelosséglinknek az aldbbiak szerint tesziink eleget:
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o Az ingatlanhasznositasi- és kezelési tevékenységiinknél a bérldink szamdra szerzédésben
rogzitetten  kotelezdvé tesszik az altaluk folytatott tevékenységgel Osszefiiggd

kérnyezetvédelmi feladatok teljesitését.

» A épiilet felujitasi és atalakitasi tevékenységiinkné] az alvallalkozéinktol megkdveteljiik a

kérnyezetvédelem épitési munkdkra vonatkozo eloirdsainak a betartasat

e A tirsasig tulajdondban 1év6  gépkocsikat, fénymaésolé  és  szamitogépeket
szakszervizekben javittatjuk, a kornyezetre karos alkatrészeket javitomuihelyekben
hagyjuk, ill. a leselejtezett gépeket a szervizeld cégeknél értékesitjik. A bérelt

berendezések esetében a kornyezetre karos alkatrészeket is a bérbeadd cég kezeli.
e A hulladékainkat nyilvantartjuk és a vonatkozo rendeleteknek megfeleld modon kezeljik.

e A veszélyes hulladéknak mindsiilé elhasznalt és leselejtezett szamitogép, fénymasolo,
nyomtaté alkatrészeket, festékpatronokat és telefon akkumulatorokat egy begylijtésre
jogosult tdrsasag részére adjuk at, a t6lilk kapott dokumentumok alapjan szakcéggel
elkészitettiik a rendeletben eldirt Hulladékbevallast €s megkiildtik a K8zép Duna-Valgyi

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi €s Vizligyi Feliigyeldség részére.

o A 2003. évi LXXXIX.sz., a komyezetterhelési dijrol szolé torvény arra kotelezte a
kérnyezethasznalokat, igy tarsasagunkat is, mint nem kozintézményi tiizeldberendezések
{izemeltetdjét, hogy komyezetterhelési dijat fizessen.

Eleget téve a torvényi kotelezettségiinknek 2014. évre vonatkozdan az eldirt hataridore
megtettik az altalunk Uzemeltetett — egyedi fiitési — ingatlanok szennyezé anyag

kibocsatasara vonatkozo bejelentésiinket.

e A Kozép-Duna-Volgyi Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feltigyeloség az
iizemeltetésinkben 1év6é azon ingatlanok estében ahol jelentéskoteles légszennyezd
forrasok miikodnek, azokra vonatkozdan érvényes pontforras miikddesi engedéllyel
rendelkeziink. Az évente bejelentendd légszennyezési meértékeket egy erre akkreditalt
szakcéggel mérettik meg. A meérés eredményérdl készitett adatlapokat a Feliigyeldség
részére hataridére megkiildtilk. A Feliigyeloség altal meghatarozott 2014. évi 1égterhelési
dijat a NAV részére hataridén beliil megfizettiik.

Tarsasagunknak 2014-ben sem kellett koérnyezetvédelmi birsagot fizetnie.
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13. A mindségiranyitasi rendszer

A BFVK Zrt. az MSZ EN ISO 9001:2009 szabvany szerinti mindségiranyitasi rendszer
miikodteti, melynek masodik feliigyeleti felillvizsgalata 2014. december 4-én sikeresen

lezajlott. Eltérések és nem megfeleldségek nem kertiltek feltardsra.

A FerrCert Tanusito és Ellenérzé Kft altal kiallitott, 2015.12.05. napjaig érvényes tanusitvany
az alabbi tevékenységi korre terjed ki:

o Ingatlanvagyon értékelés és értékesités

o Ingatlanvagyon hasznositas

o Epitési vallalkozas, beruhdzas lebonyolitas, miiszaki ellendrzés.

A tanusitvany szerinti miikddés megfeleldségét évente feliil kell vizsgalni. A megljito audit

iddpontjat a BFVK Zrt. 2015. november 2. napjara tiizte ki.

14. A tarsasag humanpolitikai helyzete

A tarsasag 2013. évi atlagos allomanyi létszdma 198 6 volt, a 2014. évi tényleges atlagos
allomanyi létszam 208 {3,

A tarsasag 2014, évi tényleges bérkoltsége 606 886 eFt volt, mely a 2014. évben végrehajtott
bérfejlesztés miatt 3,7 %-kal magasabb a 2013, évinél.

A tarsasag dolgozdinak 2014. évi atlagkeresete 252 280.-Fi/fé/ho volt, ez a 2013.évi 248 128.-
Ft/f6/ho atlagkeresetnél 1,7 %-kal magasabb.

A tarsasag 2014-ben a munkavallalok tovabbképzésére 905 E Ft-ot forditott.

Osszefoglalo

Térsasagunk a Foévarosi Onkormanyzattal kotott kozszolgaltatasi szerzédésben foglalt

feladatait 2014. évben is maradéktalanul teljesitette.
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A BFVK Zrt. 2014. évi tevékenységének 6sszes bevétele 2 020 368 E Ft, amely az elézd
évihez viszomyitva 66,5 %. Az 6sszes bevételen belil a kozszolgaltatds bevétele
1 769 295 E Ft, a 2013. évinél 8,4 %-kal alacsonyabb. A bevételekbél az egyéb tevekenység
sszes bevétele 221 940 E Ft, a 2013. évi évinek a 2013. évben végzett €s 2014-ben nem
ismétl6dé BALNA beruhazasi feladatok miatt mindéssze a 20,5 %o-a.

A tarsasagnal 2014. évben 2 010 573 E Ft koltség és raforditas mertilt fel.

A tarsasag tényleges lizemi eredménye 7 197 E Ft a 2013. évi 16 106 E Ft-tal szemben. A
csokkenés donté mértékben a kozszolgaltatds feladataira juté, az Onkormdnyzat altal
alacsonyabb Osszegben jovahagyott ésszerli nyereség miatt kdvetkezett be. Addzas elotti
eredményiink 9795 E Ft volt a 2013. évinek 33,0 %-a, amelyhez az lizemi eredméy
cstkkenésén tal jelentésen hozzajarult a pénziigyi eredmény csokkenese.

2014. évben az adézott eredménnyel a mérleg szerinti eredmény megegyezik.

A tarsasdg fizetbképessége 2014. évben is folyamatosan stabil és kiegyensulyozott volt,
fizetési kotelezettségeinket teljesitettik.

Az év soran osszesen 41 147 E Ft érték beruhazast valositottunk meg.

Budapest, 2015. mércius 16.
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